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LES CHOIX RETENUS
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RAPPEL DU PADD
LA PROTECTION DES ESPACES NATURELS AGRICOLES ET

D Arrdté Préfectorst de Protection de Biotope

Le projet propose :

Natura 2000
NN |
= protéger strictement la vallée de: ZNIEFF detyps 1 N‘
I’Arve et ses abords (y compris le: ZNIEFE dotypo 2
' a

site Natura 2000)
D Zone humide

< limiter I'extension de la zone| W& cowmen
d'activités sur la ZNIEFF « Plaine Bl oo tinsaioboise
des Rocai"es » é “ Trame verte

. . “Tmmn Bloue : Arve

= maintenir, autant que faire se peut,
les corridors menacés {| S Comidorz manechs priserver

= préserver les franges boisées du§
territoire  communal (fonction | ’
d’échanges et de déplacements des ' |
espéces) '

= protéger les zones humides et
préserver |'ensemble de la trame
bleue '

1000m

vt e U s s e o s s e e s
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Prendre en compte les risques et les nuisances
RISQUES NATURELS ET NUISANCES

Le risque d’inondation

Le risque de mouvement de terrain et
glissement de berges ’

Le risque sismique

Risques naturels
””m PPRI - Zone rouge

PPRI - Zone bleue

Espaces sensibles

Zone humide

Périmétre de protection de captage
eoney
‘ ) Captage - périmétre immeédiat

M » Captage - périmétre rapproché

boow
‘---

H 3 Captage - périmetre éloigné

S ow

Le projet propose :
= de prendre en compte les prescriptions du PPR de la commune
= de rappeler les mesures de constructibilité liées a I'obligation de prendre en compte les risques liés a la sismicité
= Préserver la qualité de I'eau en limitant I'imperméabilisation des sols et en encourageant (lorsque cela est possible)
I'infiltration a la source, la déconnexion des eaux pluviales au réseau d’assainissement et la gestion optimisée des eaux
non potables
= Protéger strictement les sources et sites de captage
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RISQUES TECHNOLOGIQUES ET
NUISANCES

Le risque de transport de matiéres
dangereuses

Installations classées pour la protection de
I’'environnement (ICPE)

Nuisances sonores

A ICPE

== Lignes électriques haute tension

i Bande inconstructible - voies classées a grande
circulation application art L111-1-4 (75 et 100 m)

% Zone affectée par le bruit (cat 1, 2 et 3)

Le projet propose :

0 500 m 1000 m
Il BN s

= de rappeler les mesures de constructibilité liées a I'obligation de prendre en compte les nuisances sonores liées aux

infrastructures

= Controdler I'urbanisation prés des axes routiers nuisibles
= d’éviter I'implantation de nouvelles constructions en dehors du tissu urbain, aux abords des autoroutes et de la RD 903
afin de tenir compte des nuisances associées au trafic
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PROTECTION DES  ESPACES
AGRICOLES ‘

Le projet propose : :
= de préserver les terres agricoles  |§
et permettre des implantations
nouvelles d’exploitations
agricoles ?

= de ne pas consommer d’espaces |
agricoles pour l'urbanisation en-i
dehors des espaces nécessaires |
au sein et en continuité du tissu
urbain 5

= de pas enclaver les parcelles:
agricoles et maintenir des:
espaces ouverts qui participent:
a la qualité environnementale du
territoire 5

» de protéger les terrains a forteé
valeur agronomique ;

IMPORTANCE DES ESPACES AGRICLES

B
m Enjeux moyens

Enjeux faibles
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE

ZONAGE POS :
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ZONAGE

ZONE NATURELLE (N) : AJUSTE
(réduite a Crédoz, étendue le long des cours
d’eau et le secteur de la Gageére). :

Elle comprend :

- Un secteur Nzh : zones humides :
- AJUSTE dans le cadre du PLU (ajout des
abords de I’Arve + inventaire mosaique
Environnement) ’

- Un secteur Ne: vocation touristique

et de loisir !

> CREE identifiant: karting, ruisseau
- Charriere et pierre de Balmyre :

ZONE AGRICOLE (A) : ETENDUE
' (aux abords du tissu urbain et Crédoz)

- Elle comprend : ;
- Un secteur Ap,: périmétre de:
protection du point de captage ;

2 AJUSTE  pour correspondre aux
- périmetres de protection immédiat et
- rapproché ¢

- Un secteur Ac : la carriére

> CREE
= Un secteur Aco: corridors
écologiques inconstructibles '

> CREE

‘ OUTILS
- Maintien des EBC du POS, sauf les secteurs

~non boisés et ajout d'une trame risque sur le
zonage. :
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LA PROTECTION DES P

Le projet propose :

= de préserver les grands équilibres dui
paysage en inscrivant I'urbanisation a
venir dans la continuité de la tache

urbaine existante

= de préserver
paysages ouverts et fermeés...

les équilibres entre

= porter une attention particuliére a Iaé
qualité urbaine des constructions en

entrée de ville

= de préserver les valeurs paysagéres§

ponctuelles qui participent de

I'identité particuliére de la commune
= d’organiser une inscription§ |-

harmonieuse dans le site

constructions futures

= de mettre en valeur
paysageéres dépréciées

des

les valeurs

* Valeurs locales
""" Valeur pittoresque

* Valeur dépréciée

Valeurs panoramiques

Bloc erratique®;

T g

4 N,
L Chateau
ﬁ du Vivier
Sta Viator
Chateau de
0 Bossy
La Madonne
Eglise ' N
+ : ;
Grande bﬁtisse @
1000 m
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE

REPERAGE DANS LE PLU

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 - Réunion publique n°2

OUTILS
Maintien du repérage de |la
ripisylve de I’Arve permettant sa
préservation.

Repérage au titre de |'article L151-
23 des éléments de paysage
pour assurer le maintien des
continuités écologique :
- les vergers;
- les alignements le long des
voie/chemin ;
- la ripisylve des berges des
cours d’eau.

Repérage du patrimoine a
préserver y compris dans leurs

volumétrie pour les
constructions au titre de l'article
L151-19:

1° Chateau Vivier

2° Chéateau Bossy

3° Eglise et ancien presbytére
4° Madone

5° Sta Viator

6° Pierre de Balmyre

7° Croix et calvaire

Pour ces éléments
identifiés les travaux non
soumis a PC doivent étre
précédés d'une déclaration
préalable.
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ORIENTATIONS GENERALES POUR LES EQUIPEME

Le projet propose :
O Périmeétre de proximité autour de la
mairie (250 a 500 métres)

=~ De maintenir le niveau
d’équipement et de service | Equipements
sur la commune Batiment technique / salle des
féte/mairie / Ecole / Cantine
= De renforcer et développer @ City Stade et terrain de foot
les équipements au chef lieu @ Cimetisre

. R Egli

» De favoriser et faciliter le (® tatise
développement des @ Station de pompage
communications numériques brerre Balmyre

= De renforcer la collecte des @ Station d'épuration
déchets

| 0
|

© 1000m]
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE

ZONAGE
ND :
g Un secteur Ne > CREE identifiant:
@ karting, ruisseau Charriére et pierre de
©w Balmyre :
K\.' uc - . . ps :
)i . - Un secteur As - CREE identifiant le |
J ) un - site de la station d’épuration :
’/ NA. Z .
e o NG Un secteur NDe > SUPPRIME
7 NOc
/ -~
b NC %\ ZONE UE : AJUSTE :
fic (étendue dans le chef lieu pour:
~  :.correspondre a la réalité et inclure les:
Nor ) _~~" ténements de projet pour l|'accueil
NC # "“\"\”/d'équipement). ‘
up o B NG
ND
NDF e uop NAy
NAyp
NDc NDc
NCp
uo
- UA _NAd
X 4 B
A
Ax e
NC NA .,'" ““‘\.«)
3
ux £ NA
’ up
.:' NDc
NDm NDe NDp w. N
i j! uD
) =
up ‘%:J hibe BT L
i 7 Npe
ux1 ‘,‘
NDmos </é/‘ \
ZONAGE P GO
ZONAGE PLU
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SCENARIO DE S

ruanob b o
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THESE ETUDE DE CENTRALITE

1° STRUCTURATION DE L’ENTREE DU CHEF LIEU :
Mail paysager

Espace commercial

Articulation entre les zones de développements
Restructuration de I'espace collectif autour de la mairie.

2° RENFORCER L’ESPACE DE LOISIR ET SPORTIF AU SUD
- Axe de développement urbain a renforcer : logement / équipement
/ liaison piétonne en direction de Porte-en-Bas.
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ZONAGE

Un secteur Az > MAINTENU et identifiant I'empriseg

autoroutiere.

Concentration du développement de I'urbanisation?

dans un cercle de 250 a 500 m autour de la mairie.



Le projet propose :

= de privilégier le développement autour du
chef-lieu dans des secteurs facilement
accessibles a pied

= de créer de nouvelles voies par
I'intermédiaire des secteurs de
développement et d’aménager de nouveaux
cheminements doux qualitatifs pour rejoindre
le chef-lieu, qui tiennent compte de Ila
préservation des espaces naturels et agricole

= faciliter I'accessibilité pour les personnes a
mobilité réduite

= adapter I|‘offre de stationnement au
développement prévu

ORIENTATIONS GENERALES POUR LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 — Réunion publique n°2

O Périmetre de proximité autour de la |
mairie (250 a 500 métres)
- Equipements / “
——  Trottoirs
Sentiers de randonnée
<4wmmd Liaison douce prioritaire a créer
1000m|| |
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_ OUTILS : LES EMPLACEMENTS RESERVES

ER 1 :Espace public qualitatif et paysager devant accueillir du
stationnement.

ER 2 : Aménagement paysager en entrée de bourg
(cheminement piéton, alignement planté, stationnement)

ER 3 :Création d'une voie partagée (piétons/véhicules des
riverains) pour la desserte de la zone 2AU. Emprise: 6,50
métres.

ER 4 : Aménagement paysager en entrée de bourg
(cheminement piéton, alignement planté). Emprise : 4 métres

ER 5 :Equipement collectif a

Y dominante sportive et de loisirs.

ER 6 :Extension du cimetiére et
création d’un espace public qualitatif
pouvant accueillir du stationnement

+ ER 7 :Création d'un espace de

promenade paysager (parcours de

{ santé, lieu de pique nique etc.) qui
\| conserve la ripisylve des berges et

préserve un cadre paysager et
environnemental de qualité.

ER 8 :Aménagements liés a l'arrét

= de bus.

" ER 14 : Elargissement de la Route

de Porte en Bas et création de
stationnement.

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 — Réunion publique n°2
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ER 12 :Elargissement voie communale pour le
renforcement de la liaison douce
Emprise : 1,5 métres

ER 10 :Création d'un espace public qualitatif pouvant
accueillir du stationnement et des conteneurs semi-
enterrés

R 13:EIargisseent de IaRoute d’enthon (RD
19). Emprise : 2 métres

ER 15 : Aménagement de carrefour

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 — Réunion publique n°2
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ORIENTATIONS GENERALES POUR L'EQUIPEMENT COMMERCIAL ET LE

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Le projet propose : -
= de permettre le maintien et l'installation de @mmmm"ﬁ“xmw l
nouveaux commerces et services dans le chef-| 1 s L
lieu et a sa proximité (1) Bouengar /Patssoe () Zone acwits sconorues N<
@ Caifiure @ Carigre
= de permettre le développement d’activités| (2) ke (7) catmartabac '
artisanales, tertiaires et industrielles non| () Fowcw () restouran
nuisantes au sein du tissu déja urbanisé (4) Enveprise Travau pubics

> d'inciter a une optimisation des espaces
existants et futurs

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 - Réunion publique n°2 19
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE

e ~UD - s : uD

NDr . Upp
- NDc

et

NC "
NDc NDp g
2AU :
“"NDe >
y ND
NDm
ZONAGE POS PROPOSITION ZONAGE PLU

ZONAGE
ZONE UX (activités économiques - Zone de Bidaille) : REDUITE (sur ses limites pour préserver les milieux humides et la ZNIEFF de type 1). Elle comprend
un secteur UX1 : AJUSTE dans le cadre du PLU pour identifier les téenements occupés dans le périmétre de la ZNIEFF de type 1.

ZONE UY (activités commerciales et de services) : REDUITE ET AJUSTEE (identifie uniquement les ténements occupés).

ZONE 2AUY (urbanisation a long terme pour I'accueil d’activités commerciales et de service) : CREEE (entrée nord du chef lieu).

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU — 4 Mai 2016 — Réunion publique n°2 20



OUTILS

CREATION D'UNE ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRANMMATION POUR LA ZONE 2AUY.

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 - Réunion publique n°2

Schéma de principe :

Secteur d'implantation d'activités
(commerce et services)

Acces a créer pour les véhicules

Voirie interne

Alignement du bati

Localisation piléne ligne HT et
périmétre de protection

Emplacement réservé

21




UN HORIZON DE TRAVAIL A 10 ANS

ORIENTATIONS GENERALES POUR L'HABITAT

Rappel des données de population et de
logements
* Population

°1999 = 661

°2012=1097
Une forte augmentation de la population de 'ordre de 4
%

* Résidences principales
°en 1999 = 246
°en 2010=434
Une augmentation de plus de 14 logements/an

* Taille des ménages
° en 1999 = 2,7 personnes par ménage
°en 2012 = 2,6 personnes par ménage

La procédure de révision du PLU ne sera opposable que vers 2017. Ainsi, pour que le PLU est
une durée de vie cohérente d’au moins 10 ans, I'horizon de travail fixé pour les
estimations du PLU sera 2027.

Cependant, il faut rappeler que seul I'objectif a I'horizon 2024 sera identifié en
zonage opérationnel dans le PLU pour étre compatible avec le SCoT.

La tendance générale en France étant a la baisse, nous pouvons estimer qu’a horizon 2027, la
taille des ménages sera de 2,4 occupants/résidences principales sur la commune (2,5 a I’horizon
2024).

= L'hypothése de croissance moyenne proposée est de 2% par an

2012
(derniéres données officielles 2024 2027
_ fournies par I'lNSEE)
Population 1097 1392 1476
Taille des ménages 2,6 2,5 2,4
! Besoin de 557 résidences Besoin de 615 résidences
ResidencesiPrincipalos 434 principales soit 123 résidences principales soit 181 résidences
principales a produire a partir de principales a produire a partir de
2013 2013

Il est & noter que depuis 2012 environ 10 nouvelles constructions ont été réalisées sur la commune pour la construction de maisons
individuelles ou jumelées. Ainsi, I'objectif total a I’horizon 2027 est a réduire a 171 résidences principales a produire a partir de 2015.

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU ~ 4 Mai 2016 - Réunion publique n°2

22




QUELLE DIVERSITE DU PARC DE LOGEMENT ?

= L’habitat individuel
= L’habitat individuel groupé

=> 66 % de maisons sur Scientrier en 2010

= L’habitat intermédiaire ou « semi collectif »

= L’habitat collectif

__

=> 34 % d’appartements sur Scientrier en 2010 - Commune d’Epersy (Savoie, 73)

Exemple d’habitat intermédiaire

——
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PRECONISATIONS DU SCOT

30 % de logements collectifs
40 % de logements semi-collectifs/individuels groupés ou jumelés
30 % de maisons individuelles purs

Ainsi, a I'horizon 2027, les 171 résidences principales admises devront respecter la répartition suivante :
51 logements collectifs
69 logements semi-collectifs/individuels groupés ou jumelés
51 logements individuels purs

De plus, le Programme Local de I'Habitat demande la réalisation sur la commune d’environ 2 nouveaux logements locatifs sociaux (LLS) par
an sur la période 2014-2020 soit un total de 12 LLS sur cette période. L'objectif de la commune est de poursuivre ce rythme a I'horizon 2027,
soit un total d’environ 26 LLS a I'horizon 2027.

OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN
La densité actuelle sur la commune de Scientrier est de 7,9 logements/hectare’.

Or, il ne suffit pas seulement de proposer une densité élevée, encore faut-il pouvoir I'appliquer sur le territoire en question et la rendre
acceptable socialement.

Au regard des préconisations des formes de logement du SCoT, nous pouvons estimer des objectifs de densité a atteindre pour s’assurer de
la limitation de la consommation de |'espace :

e Nombre de logement estimé a : z iy
Densité moyenne F - Besoin foncier estimé
I’horizon 2027

Logements collectifs 30 logements/ha 51 1,7 ha
Logements -1l 20 logements/ha 69 | 3,6 ha
collectifs/individuels groupés ‘
ou jumelés
Logements individuels purs 10 logements/ha 51 5,1 ha
TOTAL DES LOGEMENTS ET BESOIN DONCIER ESTIME 171 logements 10,3 ha
'[ DENSITE MOYENNE ) 17 logements/ha B B

! Rappel : la surface urbanisée de la commune en 2010 est de 57,4 hectares. Le nombre de logements s’élevant a 452, la densité de logements est estimé a 7,9 logements/hectare.
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ANALYSE DU POTENTIEL POUR REPONDRE AUX BESOINS POUR LE DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT

1° Le potentiel en espaces libres au sein du tissu urbain

Le projet de la commune est de venir, dans un premier temps, renforcer et densifier le tissu urbanisé de la commune et ce, au centre-bourg
mais également dans les hameaux.

Cette densification va concerner :
* une occupation des dents creuses

On distingue :
1) Les espaces libres inférieurs ou égaux a 5000 m2
Pour é&tre construites ces parcelles n‘ont pas besoin d’aménagement interne (voirie, espace public...) et elles pourront facilement s’intégrer

dans le tissu urbain environnant.

2) Les espaces libres supérieurs a 5000 m2
Ces grands espaces libres nécessitent une réflexion d’ensemble afin d’assurer un aménagement urbain cohérent, permettant entre autre,
d’atteindre les objectifs de densité. Leurs situations particuliéres entrainent des réflexions différentes, qui seront formalisée par des
orientations d’aménagement et de programmation.
De plus, le SCoT prescrit, que toute opération d'habitat portant sur une surface de terrain supérieure 48 5 000 m2 devra comporter au moins 20

% de logements sociaux.

* une densification de construction existante par le biais de réhabilitation.

Le potentiel en extension

Le projet de la commune est de venir, a long terme renforcer le chef-lieu et d’accentuer son dynamisme et attractivité.
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TRADUCTION REGLEMEN

ZONAGE POS :

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU — 4 Mai 2016 — Réunion publique n°2
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EVOLUTION DANS LE PLU :

o
b
v o : .,,. 3 x
@ SQ e
4 - L
L4 An %
ﬁ;:_}. U~

Ajout d’'un potentiel en changement de destination (Bossy et le By).

Création d’un secteur Ngv pour I'aménagement de terrains familiaux pour les gens du voyage.
gvp

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU — 4 Mai 2016 -~ Réunion publique n°2

ZONAGE

ZONE UA (zone de centralité) : AJUSTE
(limite cadastre, déduction des zones UE).
Elle comprend :
- Un secteur UAc : ancien chef lieu
-> AJUSTE (limite cadastre et extension a I’Est
pour inclure un tenement bati non agricole)

ZONE UD (extension des centres +
DOUCET/LES CROTTES) : AJUSTE
(étendue pour inclure la zones NAd Dbatie
depuis le POS, réduite pour exclure les zones
UE et 1AU, ajustée sur les limites cadastrales

et en limite nord du chef lieu)

Elle comprend :
- Un secteur UDa : extension ancien chef
lieu

ZONE UC (hameaux) : AJUSTE
(les zones UD du POS correspondant aux
hameaux intégrées en UC et ajustement de la
zone aux tissu urbanisé constitué pour éviter
les extensions urbaines)

Les zones NDp du POS dont [intérét
patrimonial n'a pas été retenues et les zones
NDc correspondant & de I'habitat dispersée,
ont été supprimées.

Pour conforter la centralité de Ia
commune :

- Suppression de zones en extension, en
dehors du chef lieu (zone NA au vivier et
ajustement des zones UD et UC pour permettre
uniguement une densification en dent creuse)

- Ajout de zone permettant de renforcer la
centralité (zones 1AU et 2AU) et déplacement
de la zone NA Sud pour conforter un axe Nord-
Sud.
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OUTILS : ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Des objectifs définis par zone et illustré avec un schéma de principe :
- densité de logement
- répartition et mixité des formes de logement (logement individuel pur, logement intermédiaire, logement collectif, logement locatif social)
- principe d’acceés et de desserte
- principe de stationnement
- principe de phasage de |'urbanisation
- principe de circulation en déplacement doux
- principe de rétention et infiltration des eaux pluviales
- principe de collecte des déchets

Exemple de schéma de principe pour la zone de développement au centre ancien :

H : Secteur d'implantation logement mixte et
: ' potentiel RAC commerciaux

! Secteur d'implantation logement mixte

Liaison en cheminement doux a créer

<:> Voirie de desserte a créer

Placette de retournement qualitative

‘ Accés a créer

AN Alignement du bati
N Linéaire planté

[,h ,-] Emplacement réserve

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 — Réunion publique n°2



EVOLUTION DU PLAN DE ZONAGE

ZONAGE POS
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MERCI DE VOTRE ATTENTION
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Délibération du CM
Démarrage des études Mai 2013

Diagnostic

!

7 p
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Finalisation du dossier

Commune de SCIENTRIER - Révision du PLU - 4 Mai 2016 - Réunion publique n°2

L

PHASE PROCEDURE

Environ 9 mois

Arrét du projet - 26 Mai 2016
Délibération du CM

4

Consultation des
personnes publiques
associées - Juin a Aoiit 2016

§

Enquéte publique + rapport

du commissaire-enquéteur
Sept / Oct 2016

J

Approbation
Délibération du CM
Novembre / Décembre 2016
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